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Expediente n° 1UE15

Convenio Urbanistico de GESTION

Procedimiento: Texto inicial de Convenio Urbanistico de Gestién y Ejecucién
Asunto: Gestion anticipada UE-15

Documento firmado por: El Alcalde, Fernando Rosado Torralva y Secretario.

I

NVENI R T
COMUNICACION (VIARIO) Y EJECUCION PARA LA UE-15 “Ctra.

ara- Arco”

En Algodonales, a 14 de agosto de 2024.

REUNIDOS
De una parte,

D. Ramén Angel Acufia Racero, Alcalde presidente del Excmo. Ayuntamiento de
Algodonales, con domicilio en Avenida de Andalucia, n° 2, de Algodonales 11680 de Cédiz,
y D. Fernando 1. Ambrosy Jiménez, Secretario-Interventor del Excmo. Ayuntamiento de

Algodonales.

De otra parte:

D. Fernando Rosado Torralva, con DNI.: 581 -F mayor de edad, actuando en

nombre propio, con domicilio en en Algodonales.

Se adjunta fotocopia del DNI, como ANEXO I

INTERVIENEN
UJ De un lado D. Ramén ﬁ\ngel Acufia Racero, en nombre y representacion del Excmo,
Ayuntamiento de Algodonales.
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Y Don Fernando I. Ambrosy Jiménez, en ejercicio de las funciones propias de su

cargo y para dar fe de este acto.

De otro lado el propietario de los terrenos:

1) D. Fernando Rosado Torralva, con DNI. .581. -F mayor de edad, actuando en
nombre propio, con domicilio en en Algodonales, como propietario
en pleno dominio de una parte de los terrenos afectados por el Convenio que nos
ocupa, y que es el siguiente:

"Finca Registral n® 6151 clasificada como suelo urbanizable, con una superficie
aproximada afecta a la UE15 de 6.712 m2 vy referencia catastral
5743501TF8854D0001PE.

Se unen nota simple informativa del Registro de la Propiedad de Olvera como
ANEXO II.

e Se unen fichas de la informacién catastral descriptiva y gréfica de la mencionada
CaN
“finca como ANEXO IIL

ANTECEDENTES

1. Que el planeamiento vigente del municipio de Algodonales, esta representado
por la figura de un Plan General de Ordenacién Urbanistica aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento el 16/12/2003, y por la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Junta de Andalucia
el 23/12/2003, cuyo Texto Refundido se publicd en el BOP de Cadiz ndmero
54 el 6 de marzo de 2004. Se encuentra adaptado parcialmente a la LOUA
con fecha de aprobacién definitiva de 16/03/2012 y publicado en el BOP de
Cadiz nimero 113 de 15/06/2012.

2. Que dentro del planeamiento se disefid una unidad de ejecucion en suelo

\\\'ﬂ \"l urbano no consolidado en calle Alcalde Ximenez de |a Barrera y prolongacion
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de la calle Arco presentando una discontinuidad debido a la existencia de
construcciones que precisa de una actuacion publica para dar una ordenacion
coherente que eliminen el estrangulamiento del viario existente y la creacién
de una zona verde lo mds central posible y un nuevo viario hacia calle Las
Palmas.

En un afédn del Ayuntamiento por desarrollar la zona y principalmente por
poner en marcha las conexiones de nuevos viales para hacer un municipio
mas saludable urbanisticamente. El Ayuntamiento en concordancia con las
inquietudes iniciales de desarroliar la zona delimitada por la UE15, quiere
impulsar dicha actuaciéon, mediante el sistema de cooperacion y el impulso
de la iniciativa publica para el desarrollo de la UE15 pretendiendo, entre otros
objetivos:

a. Obtener una comunicacion y a la vez una circulacién general de la
poblacién muchisimo mas fluida, ordenada, comoda y segura para
todos los ciudadanos, eliminando o mejorando el estrangulamiento del
viario existente al inicio de la C/ Alcalde Ximenez de la Barrera y final
de la C/ Arco.

b. Conectar la via trasera de la calle Las Palmas con ¢/ Alcalde Ximenez.

c. Creacion de nuevas zonas verdes

d. Etc..

3. La Legislacidn territorial y urbanistica garantiza la direccion y el control de la

actividad urbanistica por las Administraciones Plblicas, en este caso, el
Ayuntamiento de Algodonales, de conformidad al articulo 4.2 del texto
refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana, aprobado por R.D.
Legislativo 7/20015, el articulo 21.1.j), art 70.terl y 1271.d) de la ley 7/1985
de 2 de abril, reguladora de las bases de Régimen Local, Articulos 6 a 20 RD
U”J 1093/1997 del Reglamento sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad
de actos de naturaleza urbanistica, articulo 92, 93, 103 y concordantes de la
Ley 7/2021 de Impulsc para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia
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(LISTA), articulos 140 y siguientes y 210 y siguientes del Reglamento General
de la LISTA, aprobado por Decreto 550/2022 de 29 de noviembre.

4. Tras varias reuniones con los propietarios de los terrenos del ambito de la

unidad de ejecucion n® 15 en la que el Ayuntamiento vy el propietario de la
finca registral 6.151 suman mas del 93% del total de los 11.469m2 gue

conforman la UE1S5, y en consonancia con los parametros expuestos y
obtenidos de la ficha urbanistica, por mutuo acuerdo de las partes se procede
a impulsar esta unidad de ejecucién iniciativa publica mediante el sistema de

COOPERACION conforme se establece en el Planeamiento para esta Unidad.

A la vista de los anteriores antecedentes, ambas partes

EXPONEN

PRIMERO. El objeto de este Convenio Urbanistico de Gestién y Ejecucién es el

a viales y espacios libres, y que cuenta con una superficie total esta Unidad de 11.469 m?,
e los cuales 3.337 m? pertenecen a viales, 1.155 m? a espacios libres y zonas verdes, 237
m* a otros y 6.739 m? a parcelas de uso lucrativo de los cuales 2.940 m? para edificacion
adosada y 3.799 m? para edificacién aislada segin se desprende de la ficha de la propia
unidad de ejecucion vigente que se adjunta en este convenio como Anexo IV. Todo ello sin
esperar a la reparcelacion, con la finalidad de resolver los problemas de comunicacién viaria
y solucionar el problema de estrechamiento viario existente, mejorando con ello la
movilidad y la seguridad de los ciudadanos; por medio de la cesién anticipada y puesta en
disposicion del Ayuntamiento de Algodonales de los terrenos necesarios para la ejecucion
de dichos viarios.

Se refleja en el plano que se acompafia como ANEXO IV (ficha UE15 y plano).
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SEGUNDO. Que el propietario de los terrenos, D. Fernando Rosado Torralva es
propietario de los terrenos afectados por el Convenio Urbanistico de Gestion y que a los

efectos de llevar a cabo la actuacién que se pretende, se compromete a la cesion anticipada
de los m? necesarios para la ejecucidn de los viales conforme a la ficha y plano de la UE15.

TERCERO. Se considera necesario por esta Alcaldia hacer efectivas las previsiones
fijadas en el planeamiento y concretamente en la UE-15 de la cual el Ayuntamiento es
propietario del 35,16% (aprox. 4.032 m?) de la Unidad, a traves de un Convenio urbanistico
de gestién por razones de interés publico, fundamentadas en resolver la problematica de
comunicacion del municipio por ¢/ Alcalde Ximenez de la Barrera con ¢/ Las Palmas y nuevas
dotaciones de zonas verdes.

CUARTO. A los efectos de llevar a cabo la actuacion que se pretende, las partes
citadas se reconocen mutua capacidad juridica y de obrar para la firma del presente
Convenio Urbanistico de Gestion y Ejecucion, de conformidad con el articulo 88 y ss de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso y de Sostenibilidad del Territorio de Andalucia,
ara el ambito de gestion y ejecucién del suelo urbano no consolidado pendiente de

-~ desarrollar de la UE-15, con arreglo a las siguientes
CLAUSULAS?

PRIMERA. Las partes que suscriben se comprometen, en la medida que les
corresponda, a asumir la actividad de gestion de acuerdo con el Plan General de Ordenacion
Urbanistica y la normativa y figuras de planeamiento que lo desarrollan y de conformidad
con lo establecido en el presente Convenio.

SEGUNDA. Los terrenos de cesidn obligatoria y gratuita, libres de cargas vy
gravamenes resultantes de esta actuacion son los siguientes:

Suelo para dotaciones correspondientes a viales y aparcamientos, 3.337 m?, segln

t El texto definitivo del Convenio debera incluir las modificaciones fruto de las alegaciones presentadas y

estimadas.
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la ficha de la UE-15. El Ayuntamiento, por celeridad y oportunidad, ejecutara la obra a
través del PFOEA, en la presente edicion, que exige el cumplimiento de plazos muy rigurosos
para el inicio y la terminacion de las obras, que impone la Resolucién de otorgamiento del
Servicio Publico de Empleo Estatal.

TERCERA. El aprovechamiento wurbanistico libre de cargas, a favor del
Ayuntamiento, se concreta a través de la ficha de la UE-15 en el momento de su desarrollo
por medio del proyecto de reparcelacion, se integrard en el patrimonio publico de suelo
conforme a la legislacién vigente.

Los propietarios, convienen voluntariamente con el Ayuntamiento de Algodonales,
que acepta, la cesion del suelo anticipada para dotacional viario y aparcamientos, de 3.337
m?2 de superficie, segln |a ficha de la UE-15, superficie esta que se computard en el Proyecto
de Reparcelacion del Sector, de cara al futuro reparto de beneficios y cargas que se deriven
de la reparcelacidn, de tal forma que el municipio pueda ser compensado por la realizaciéon
anticipada y a su costa, de las obras de urbanizacién de los viales con, ademds del
porcentaje de participacién en el aprovechamiento lucrativo que le corresponde legalmente,

con una mayor superficie de suelo con aprovechamiento lucrativo, ya urbanizado,

actuacion prevista, se precisa de la intervencién publica en su desarrollo, no solo por
la cesidon y ejecucién anticipada del viario antes descrito, sino por el efectivo desarrollo de
la actuacion en virtud de los objetivos previstos en el planeamiento en vigor, al mismo
tiempo que desde la propia administracién y en la necesaria colaboracion publico-privada,
se facilite e impulse la reactivacién econémica a partir del urbanismo y el sector de la
construccion, come uno de los pilares de nuestra economia.

Por ello, el Ayuntamiento de Algodonales y este propietario (ambos con mas del 93%

de la UE15) eligen y convenian el sistema de actuacidon de |a unidad por el de cooperacion
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(de iniciativa publica), asumiendo la direccién y ejecucién del referido proceso conforme se
establece en la ficha y parametros urbanisticos de esta Unidad.

2.- Al mismo tiempo, el Ayuntamiento estara dispuesto, en el seno del proceso de
desarrollo de la actuacién, a que el abono de los gastos de urbanizacién que corresponde a
los propietarios sea en especie, mediante la aportacion de la parte del aprovechamiento
lucrativo, edificabilidad o solares resultantes de la actuacién que correspondan.

Teniendo en cuenta los casos previstos en la Ley en los que la cesién del
aprovechamiento urbanistico se realice mediante permuta o por el pago de cantidad
sustitutoria en metdlico, este Convenio incluye la valoracion de estos aprovechamientos
realizada por los servicios de la Administracién.

En esa linea, y partiendo del informe técnico municipal relativo a la repercusion del
coste de urbanizacién y del valor de las fincas de resultado, la posibilidad del pago en
especie se ajustard a la conversion resultante de considerar un coste de repercusién por
metro cuadrado bruto de treinta y cinco euros metro cuadrado (35 €/m2), y de trescientos
veinte euros por metros cuadrado neto de parcela resultante (320 €/m2), a determinar en

el preceptivo Proyecto de Reparcelacién.

De la misma manera, de conformidad a lo dispuesto en la ley, se procurard, siempre
que sea posible, que las fincas adjudicadas estén situadas en un lugar préximo al de las

_..-;géy{tiguas propiedades de los mismos titulares, y es por ello que se adjunta plano de

iy
-~ b

= /édjudicaciones aproximadas a falta del correspondiente proyecto de reparcelacién definitivo

como Anexo V.

o . 3.- A la vista de la disposicion de la propiedad compareciente, asi como de los
célculos efectuados para el desarrollo de la actuacién, el desarrollo de la misma deberd
estar ejecutado en el plazo méximo de tres afos, sin perjuicio de los posibles retrasos no
imputables a la administracion urbanistica actuante.
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4.- El citado plazo de tres afios comenzara a contarse una vez tramitado y aprobado
el presente Convenio, de su depésito en la Seccién de Convenios del Registro Municipal de
Instrumentos de Planeamiento, Convenios Urbanisticos y Espacios Catalogados del
Ayuntamiento de Algodonales, asi como de la aprobacion definitiva del sistema de gestion,
de cooperacidn, a partir del cual la administracion local adquiere la direccién del proceso de
desarrollo urbanistico.

A efectos de iniciar el cumplimiento de los compromisos adquiridos mediante este
Convenio el Ayuntamiento, previos los informes técnico-urbanistico y juridico, aprobara
inicialmente el sistema de actuacién previsto el publico de cooperacién, y someterd el
expediente a informacidon plblica, por plazo de 20 dias habiles, en el Tablén de Anuncios y
en el Boletin Oficial de la Provincia, con notificacién individual a todos los propietarios de
los terrenos afectados, a efectos de reclamaciones. En caso de presentarse reclamaciones
seran resueltas expresamente. De no presentarse reclamaciones, el acuerdo de aprobacién
inicialmente adoptado de cooperacién quedara elevado a definitivo y se publicard en el

Boletin Oficial de la Provincia para que sea efectivo.

\ El Proyecto de Reparcelacién serd redactara y tramitarad en el plazo de 12 meses, en

Epﬁo caso, cuando esté aprobado definitivamente el sistema de actuacion.

El Proyecto de Urbanizacion se redactara y tramitara en el plazo de 12 meses. Como
garantia del cumplimiento de lo pactado, y con independencia del momento en que sea
aprobado el Proyecto de Urbanizacidn, el Ayuntamiento iniciara las obras de urbanizacion
una vez tenga a su disposicion los terrenos de los viarios que los propietarios se
comprometen a ceder anticipadamente. Las obras que ejecute el Ayuntamiento serdn
asumidas por el Proyecto de Urbanizacién, formando parte del mismo.

En el supuesto de que transcurran los tres afos previstos como plazo para el
desarrollo de la UE-15, mas uno de prorroga que justificadamente se acuerden entre las
partes (sin que sean computables los plazos que no dependan exclusivamente de la

actividad municipal), en su caso, sin que el Ayuntamiento haya ejecutado la urbanizacion y
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sin que exista causa que lo justifique, la propiedad podrd instar la resolucién unilateral del
convenio, quedando a su favor las obras que se materialicen en la unidad de ejecucion.

QUINTA. El Convenio tiene cardcter juridico administrativo, y su negociacion,
tramitacidn, celebracidon y cumplimiento se regiran por los principios de transparencia y
publicidad.

SEXTA. Una vez aprobado el presente convenio por el Pleno Municipal, se suscribird
y se publicara en el B.O.P. asi como se procederd a su depésito en registro publico creado
para tal efecto por el Excmo. Ayuntamiento.

SEPTIMA. Dada la naturaleza juridico-administrativa de este Concierto Urbanistico,
cualquier conflicto que pudiera surgir entre las partes en cuanto a su interpretacion,
desarrollo y posterior cumplimiento, quedard sometido a la revision de la jurisdiccion
contencioso-administrativa.

Para que asi conste, y en prueba de conformidad, las partes firman el presente

documento, en el lugar y fecha arriba indicado.

EL PROPIETARIO /Z )

¢ e

EL ALCALDE

Fdo: Fernando Rosado Torralva

EL SECRETARIO GENERAL

Fdo: Fernando 1. Ambrosy Jiménez
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ANEXO IT (NOTA SIMPLE REGISTRO PROPIEDAD

NOTA SIMPLE
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE OLVERA
FECHA DE EMISION: TREINTA Y UMO DE JULIO DEL ARO DOS MIL VEINTICUATRO
EXPEDIDA A SOLICITUD DE D./DRR: AYUNTAMIENTO ALGODONALES
DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE ALGODONALES N°: 6151 CODIGO REGISTRAL UNICO:
11008000213846

RUSTICA: Huerta compuesta de Arboles frutales en la villa de Algodonales, al
sitio denominado Paraje Las Animas, con una cabida da sesenta y una Areas, trece
centiAreas y treinta y dos miliareas. Linda: Este, vereda gque la separa de la
de Rosaric Rosado y parcela regiscral 6161; Norte y Oeste, callején de Juan
Cabrito, y ademAs también por el Oeste con parcelas segregadas, registrales 78435
y 7846; v Sur, huerta da Antonio Pérez Palas y caserio de la Fébrica de Orujo.
Tiene para su riego la mitad de seis horas de agua los jueves de cada semana
desde las siete hasta les trece y la mitad de cuatro horas mis los viernea de
cada semana desde las tres hasta las siete horas de la tarde. Referencia
Catasatral: 3743501TF8854D0001FPE

Referencia Catastral:5743501TF8854D0001PE

ESTADO DE COORDINMACION: La finca objeto de esta publicidad no ests cosrdinada
con catastro per no consatar inscrita la representacidén grafica gecrreferenciada
de la misma.

TITULARI

HOMERE TITULAR ] TOMO LIBRO FOLIO ALTA

ROSADO TORRALBA, FERNANDO JOSE 409 80 920 2

El plenc dominio de doa terceras partes con carédcter privative, por titule de
HERENCIA.

ROSADO TORRALBA, FERNANDO JOSE 409 80 90 2

La nuda propiedad de una tercera parte indivisa con carécter privative, por
titule de HERENCIA.

ROSADO TORRALBA, FERNANDO JOSE 409 80 30 3
El plenc dominico do una tercara parts indivisa con carActer privative, por
titule de RECTIFICACION en wvirtud de Escritura Piblica, autorizada por el/la
notariofa DON JUAN RAMON FURRASOLA GONZALEZ, RONDA, el dia 05/01/05, baje el
nimero 11 de su protocolo.

ROSADO TORRALBA, FERNANDO JOSE 409 80 S0 4
El pleno dominic da UNA TERCERA PARTE INDIVISA con caricter privative, per
titulo de CANCELACION USUFRUCTO VITALICIO.

CARGAS

-~ AFECCION. AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES

AFECCION (inscripeién 4.%) durante el plazo de 5 afios contados deade el dia
veinte de noviembre del aflo dos mil catorce al page de la liquidacién o
liguidaciones gue, en su caso, puedan girarse por el IMPUESTO SOBRE SUCESIONES Y
DONACIONES. INCURSA EN CADUCIDAD.

Documentos relatives a la finca presentados y pandientes de despacho, vigente el
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asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despache

AVISO: Los datos consignades en la presentae nota se refieren al dia de TREINTA Y
UNO DE JULIO DEL ARNO DOS MIL VEINTICUATRO, antes de la apertura del diario.

ADVERTENCIAS: A los efectos del Reglamente General da Proteccidn de Datos
2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relative
a la proteccidén de las personas fisicas en lo gque respecta al tratamiento de
datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante, “RGPD”),
queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral,
los datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de
tratamiento e incorporades a los Libres y archives del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los
recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual
gsirve de base legitimadora de este tratamiento.

=Conforme al art. 6 de la Instruccidn de la Direccidn General de Seguridad
Juridica y Fe Piblica de 17 de febrerc de 1998, el titular de los datos gqueda
informade que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho
del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
. informado, a su instancia, del nombre a de la denominacidn y domicilio do las
\pe:sonas fisicas o juridicas que han recabado informacidn respecto a su persona
“va bienes.-

o\

=\El periocdo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
‘Criterios establecidos en la legislacidn registral, rescluciones de la Direccidn
,-cna:al de Seguridad Juridica y Fe Pdblica e instrucciones coleglales., En el
-ceso de la facturacidn de servicios, dichos periodos de conservacidn se
" determinardn de acuerde a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
momanto. En todo caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo
uparior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aguellos
,ruestos en gue sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas
de\ la prestacicén servicio.-

informacidn puesta & su disposicidn es para su use exclusive y tiene
ca:!ctsr intransferible y confidencial y tGnicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la gque se solicitd la informacidn. Queda prohibida la transmisidn
o cesidn de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccidn de la Direccion General de Seguridad
Juridica y Fe Publica de 17 de febrero de 1998 gueda prohibida la incorporacidn
de los dates gque constan en la informacidn registral a ficheros o bases
informdticas para la consulta individualizada de perscnas flsicas o juridicas,
inclusc expresande la fuaente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
supresidén, oposicidn, limitacidn y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrite a la dirececidén del Registro. Del
- misme mode, el usvarie podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidn de
\ Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicic de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccidn de datos del Registro, diriglende un

escrito a la direccidén dpodcorpme.es
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ANEXO III (INFORMACION CATASTRAL):
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Clase: URBANG
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ANEXO IV (FICHA UE15 Y PLANO DE LA ZONA)

banisticas -tomo 11 _ PGOU de sigodonsles

UNIDAD DE EJECUCION EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.
SUNC-U.E-15 DENOMINACION. ...carratera Zahara- calle ﬂl'l:o.]

ANTECEDENTES

-. Se trata de terrencs situados en el sur del municipio, comprendidos entre la cametera a Zanara
(ubmmmnbmmubealhmmmdumadmmwm
a la existe de con la consideracién da suelo urbano consolidado.

-, Las NN.SS gue se revisan delimitaba, en parte de estos temencs, una unidad de ejecucion en
Suelo Aplo para Urbanizar (SAU-3).

-. En el anterior documento de las presente revisidén objeto de informacién plblica, parte de lales
Mumduhnendmmﬁuhb,quhmmmdesmﬂnmrpamm
sus propietarios (concretamente las alegaciones enumeradas como n®S1 y 54) ha sido
reconsiderada su clasificacién como unidad de ejecucidn en suelo urbano.

CONDICIONES DE DESARROLLO
SISTEMA de ACTUACION Compensacion o INICIATIVA: Privada o plblica. m

»
INSTRUMENTOS: Proyecto de Reparcetacion. Proyecto de urbanzacidn

CONDICIONES DE ORDENACION
SUPERFICIE BRUTA: 11.469 m* (100%) |APROV LUCRATIVO TOTAL 6 504 m’ techo
En edi. Adosada 4.704 m? techo.
En adi. Alstada  1.800 m? techo.
USO CARACTERISTICO: Residencial | N® APROXIMADO DE VIVIENDAS 35w
Mmdmmywmm Ados..  m"tx 08/ 20 viv. = 130 m?
A los efsctos do m sviv,= 101
mmhmmmvnﬂmn
considerard un 20% desfinado 2 tales usos. Aisladas: m* 10,8 Aiv. = 280 m”
m shviv.= 633 m*
APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,576 mi/m* | DENSIDAD BRUTA APROX.: 30 viviHa.
Sup. parcelas wcrabvas 6739 m* (58 76%) Ordenanze e aplicar:
Tipologia adosada; 2,840 m2 (29 vivi Edificacién aislada (edificabilidad neta 0,5 m¥ m?)
Tookogis ¥siaga; 3798 m2 (6 viv) Zona de Extension G (edificabi, nata 1,6 m/ )
CESIONES

VIARIO ESPACIOS LIBRES OTROS TOTAL
3337 m*(29.10%) | 1155 mé (10.07%) 237 m* (2.07%) 4729 m* (41.24%)
discontinuo

OBJETIVOS:

- Obmudndaauﬁodbmnﬂnmmhwﬂmﬂndﬁldehmﬂamua}(menwmhwlaﬁm
do el estrang del viario existents.

-. Dar una ordenacin coherente con lo existenta en este borde de la cludad hasta su encuentro can

los viarios de circunvalacién urbana,

-. Creacién de una zona verde lo mas central de la zona ordenada.

CRITERIOS DE ORDENACION Y OBSERVACIONES:

-. Profongaciin de las calles existeniss.

-. Anchos de viario segun planos.

-. El suelo discontinuo con una supesficie aproximada de 237 m2, se caderd de forma bruta,
costeando las demoliciones y las obras a efectuar (rotonda que facilite la circulacién rodada),

\‘) \ w - } 153  sam-olvera

&
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PLANO DE LA ZONA UE15 (montaje aproximado):
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ANEXO V (Zona de reparto de Aprovechamiento Aislado y Adosado):
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FICHA REPAR TL E15:
FICHA UEIS [ PORCENTAJE CONVENID 100M2 AYUNTAMIENTO  FERNANDO ROSADO OTROS
OTROS 2373 % 2,07 83,42 138,38
INFRAESTRUCTURA [
ESPACIO LIBRE Y ZONA VERDE 1155 10,07% 10,07 406,05 675,94
VIARIOS ¥ APARCAMIENTOS 333748/ 10% 25,10 1173,31 1853,19
BARCELA DF USO LUCRATIVO 5739, sn,mi 58,76 2369,22| 943,99
100,00 403200 6712,00
B00€ 35,00¢€ 35,00€

PARTE URBANIZAC. 141.120,00€ 234.520.00 €
VALOR SOLAR €/M2 320,00 €

b

ESION AYTO 1691,29 2815,47
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