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Dofia Clotilde Andrea de Sardi Salgueiro, con DNI *##9104**

Dofia Francisca Rodriguez Salado, con DNI #*#2700%*

Doiia Maria Paz Bey Rocha, con DNI #**5456%*

Dofia Marfa Rodriguez Sénchez, con DNI #**8509**

Doiia Francisca Martinez Servéan, con DNI ##%9243%3*

Lo que se hace publico de conformidad con lo establecido en la base
undécima de las que han regulado dicho proceso selectivo, en Vejer de la Frontera
a 23 de mayo de 2025. EL ALCALDE. Fdo.: Antonio Gonzédlez Mellado.

N° 84.336

AYUNTAMIENTO DE CHICLANA DE LA FRONTERA
ANUNCIO

RECURSO DE REPOSICION CONTRA LA SUSPENSION DE
AUTORIZACIONES, APROBACIONES Y LICENCIAS DEL PLAN DE
ORDENACION URBANISTICA DE CHICLANA DE LA FRONTERA.
LEVANTAMIENTO DE SUSPENSIONES.

Expediente: 1/2024-POU

PorlaJuntade Gobierno Local en sesién Ordinaria celebrada en Primera
convocatoria el dfa 8 de mayo de 2025, se adoptaron los siguientes acuerdos:

“Primero: Estimar el recurso de reposicion interpuesto por Idea Sur, S.L
con CIFN.°. B-02699569 contra la suspensién de aprobaciones, autorizaciones y
licenciasrespectodelaPROPUESTAS DE DELIMITACION DEACTUACIONES
URBANISTICAS: PD/ATU-RI-12 La Capilla 2. recogidoen el punto 8°del acuerdo
de La Junta de Gobierno Local por la que se acordé la aprobacién inicial del
documento completo del Plan de Ordenacién Urbana de Chiclana de la Frontera y
su Evaluacién Ambiental Estratégica y demds documentacién anexa que lo integra,
asi como la Documentacién Independiente relativaalas Propuestas de Delimitacion
de Actuaciones de Transformacién Urbanistica y de las modificaciones incluidas
en el punto tercero del citado acuerdo, y someter a informacién publica dicho
documento y el expediente administrativo que se tramita para su aprobacion, en
sesion extraordinaria celebrada el dfa 28 de octubre de 2024.

Segundo: Levantar la suspensiéon del dmbito e aprobaciones,
autorizaciones y licencias respecto de la PROPUESTAS DE DELIMITACION
DE ACTUACIONES URBANISTICAS: PD/ATU-RI-12 La Capilla 2.

Tercero: Publicar el acuerdo de suspension mediante anuncios insertos
en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, en el Boletin Oficial de la Provincia
de Cédiz, en el Tablon de Edictos alojado en la Sede Electrénica del Ayuntamiento
y en el Portal de Transparencia del Ayuntamiento, de conformidad con lo dispuesto
en el art. 8.1.¢) del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia aprobado por Decreto
550/2022, de 29 de noviembre y art. 10.3 de la Ley 1/2014, de 24 de junio, de
Transparencia Piblica de Andalucia en consonancia con lo establecido en el art.
54 de la LAULA.

Cuarto: Notificar el acuerdo que se dicte a Idea Sur, S.L con C.LF N.°.
B-02699569.”

PorlaJuntade Gobierno Local en sesién Ordinaria celebrada en Primera
convocatoria el dia 15 de mayo de 2025, se rectifica error material de la sesién
indicada anteriormente, adoptandose los siguientes acuerdos:

“Primero.- Rectificar el Titulo del expediente y los puntos segundo y
tercero del acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 08.05.2025 debiendo
quedar en el siguiente sentido:

RECTIFICACION ERROR MATERIAL DE LA ESTIMACION
DEL RECURSO DE REPOSICION INTERPUESTO POR “INVERSIONES
IDEA SUR, SL” CONTRA LA SUSPENSION DE AUTORIZACIONES,
APROBACIONES Y LICENCIAS DEL PLAN DE ORDENACION URBANA
DE CHICLANA DE LA FRONTERA EN EL AMBITO PROPUESTAS DE
DELIMITACION DE ACTUACIONES URBANISTICAS: PD/ATU-RI-12 La
Capilla 2. LEVANTAMIENTO DE SUSPENSION.

SEGUNDO .- Levantar la suspension de aprobaciones, autorizaciones y
licencias respecto de las PROPUESTAS DE DELIMITACION DEACTUACIONES
URBANISTICAS: PD/ATU-RI 12 La Capilla 2.

TERCERO.- Publicar el acuerdo de levantamiento de suspension de
aprobaciones, autorizaciones y licencias del dmbito denominado PD/ATU-RI
12 La Capilla 2, mediante anuncios insertos en el Boletin Oficial de la Junta de
Andalucia, en el Boletin Oficial de la Provincia de Cadiz, en el Tablén de Edictos
alojado en la Sede Electrénica del Ayuntamiento y en el Portal de Transparencia
del Ayuntamiento, de conformidad con lo dispuesto en el art. 8.1 .c) del Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia aprobado por Decreto 550/2022, de 29 de noviembre y art.
10.3 de la Ley 1/2014, de 24 de junio, de Transparencia Ptiblica de Andalucia en
consonancia con lo establecido en el art. 54 de la LAULA.

Segundo.- Notificar el acuerdo que se dicte a Idea Sur, SL, con C.I.F
n.° B-02699569.”.

Lo que se hace publico para general conocimiento.

En Chiclana de la Frontera,a 22 de mayo de 2025. El teniente de alcalde
delegado de Urbanismo, Planeamiento y Desarrollo Urbano. Antonio Aragén
Romdn. Firmado. El secretario general. Rodolfo Pérez Neira. Firmado.

N° 84.420

AYUNTAMIENTO DE ALGODONALES
ANUNCIO

En relacién con el anuncio n® 197.279/24 publicado en el BOP de
Cédiz n° 1 de 2 de Enero del 2024 se ha observado la omision del contenido de la
Modificacién Puntual aprobada definitivamente, reproduciéndose a continuacién

el texto completo de dicho anuncio.

DONDE DICE “Por medio del presente del presente anuncio se somete
a informacién publica por un plazo de 30 dias de la Aprobacion DEFINITIVA de
la Modificacién puntual del Plan General de Ordenacion urbana de Algodonales
que afecta a algunos inmuebles protegidos del Municipio: REVISION DEL
CATALOGO DE BIENES INMUEBLES PROTEGIDOS, aprobada por el Pleno
de la Corporacién en Sesién Ordinaria celebrada el 10 de septlembre del corriente,
cuyo texto se publica igualmente”

DEBEDECIR: “Por medio del presente anuncio se somete a informacion
publica por un plazo de 30 dfas de la Aprobacion DEFINITIVA de la Modificacién
puntual del Plan General de Ordenacién urbana de Algodonales que afecta aalgunos
inmuebles protegidos del Municipio: REVISION DEL CATALOGO DE BIENES
INMUEBLES PROTEGIDOS, aprobada por el Pleno de la Corporacién en Sesion
Ordinaria celebrada el 10 de septlembre del corriente.

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA DE ALGODONALES que afecta a los Bienes Inmuebles Protegidos
del municipio. REVISION DEL CATALOGO DE BIENES INMUEBLES
PROTEGIDOS
PROMOTOR: EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALGODONALES
ARQUITECTO: JAVIER ROLDAN MOLINA
INDICE
[.MEMORIA
0. INTRODUCCION
1.- ANTECEDENTES. i
2.- OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL.
3.- CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION
4.- MEMORIA INFORMATIVA.
5.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL.
6.- RESULTADO DE LA MODIFICACION PUNTUAL.
7.- EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
8.- PROCEDIMIENTO DE TRAMITACION.

I. MEMORIA

0.INTRODUCCION

El patrimonio cultural es una de las principales sefias de identidad de
cualquier pueblo. Los bienes que lo integran constituyen un legado de gran valor
cuyaconservaciones responsabilidad de todos y,especialmente, de las instituciones.
Estos bienes, que, por sus caracteristicas, son especialmente representativos de
la historia y cultura del pueblo, supone la materializacién de muchos valores
culturales, propios, constituyéndose en sefias de identidad fisicas, tangibles. Son
parte fundamental de lamemoria colectiva, instrumentos que reafirman el sentimiento
de comunidad. Numerosas localidades, con similares caracteristicas geogrdficas
y culturales se diferencian mediante sus edificios o espacios emblematicos, que
cobran una relevancia especial como elementos que definen las caracteristicas
locales.

El articulo 46 de la Constitucién Espafiola consagra la obligacion de los
poderes publicos de garantizar la conservacion y promover el enriquecimiento del
patrimonio histérico, cultural y artistico de los pueblos de Espaiia y de los pueblos
que lo integran, cualquiera que fuese su régimen juridico y su titularidad, debiendo
sancionarse los atentados producidos contra ese patrimonio.

El patrimonio cultural arquitectonico constituye asimismo uno de
los puntos de referencia méds importante de un municipio, que ve reflejado en
€l sus valores propios, usindolo como ensefia o hito de su identidad. El interés
de su proteccion, no estriba tanto en su conservacién como bienes inmuebles de
indudable valor, sino en preservar y fomentar aquello que representan: la identidad
cultural propia. Lo mismo antecede con el patrimonio relativo a los yacimientos
arqueoldgicos, drboles, arbustos singulares y jardines.

Para todos ellos, las instituciones y administraciones publicas deben
garantizar su conservacion y enriquecimientos. Las administraciones locales tienen
laobligacion de proteger y dar aconocer los valores del patrimonio cultural existente
en su respectivo dmbito territorial, adoptando las medidas cautelares necesarias
para evitar su deterioro, pérdida o destruccién. El Catdlogo de Bienes Inmuebles
Protegidos debe dar respuesta a esta obligacion.

Con independencia de lo anterior, hay que hacer mencién al hecho de
que la catalogacion de un inmueble no debe suponer, para su titular, una obligacion
mayor del deber de conservacion que la Legislacion Urbanistica vigente establece
para cualquier inmueble. La catalogacion comporta la imposicion de una serie de
limitaciones en las intervenciones que se pueden realizar, tendentes a conservar los
valores protegidos y, en general, la prohibicidn de derribos o elementos de interés
de los mismos. Pero la catalogacion de un inmueble no podrd constituir nunca
“un castigo” para los propietarios, sino que, por el contrario, consideramos que se
deberfan compensar las limitaciones impuestas a los titulares mediante una serie
de ayudas publicas previstas por ley o bien mediante “beneficios urbanisticos”,
como un derecho de los particulares derivado del cumplimiento de las obligaciones
impuestas.

Se pretende con ello, de modo especial, promover el interés de los
propietarios de los bienes en la conservacion, restauracion y rehabilitacion de estos
a través de medidas concretas, cuya aplicacién se concibe en muchos casos como
un derecho del propietario, legalmente exigible, establecido como contraprestacién
alas inevitables limitaciones dominicales que la ley impone. Asilo regula el PGOU
de Algodonales en su articulo 8.2.8.4.

La aplicacién de una normativa especial atribuible en exclusiva a
quienes, por motivos histdricos de patrimonialidad, o por el simpe hecho de su
adquisicion, disponen de inmuebles u otros bienes de interés cultural contenidos en
este catdlogo, trataen cierto modo de que se potencie su permanenciaen latitularidad
privada, siempre que se cumplan con las condiciones exigidas de conservacion y
mantenimiento, pudiendo en caso de su incumplimiento transferirse a la titularidad
publica mediante los mecanismos previstos por la legislacion vigente en la materia;
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se trata en cualquier caso de favorecer la incorporacién de los bienes del patrimonio
cultural a usos activos, adecuados a su naturaleza.

Pero para que Catédlogo de bienes de un municipio sea justo, justificado y
tenga el valor cultural e histérico que se le supone, es necesario que esté compuesto
solo poraquellos inmuebles que realmente respondan a los criterios de la catalogacion:
e Interés arquitectdnico y artistico.

e Calidad histdrica y/o artistica.

* Calidad tipoldgica, urbana o rural.
* Calidad cultural.

* Calidad ambiental.

* Singularidad.

Porello cuando el Catdlogo de bienes tiene elementos que no responden
a estos criterios, bien porque su inclusion no fue debidamente justificada, o por
razones de paso del tiempo, 0 por actuaciones no acordes a normativa, es necesario
realizar un MODIFICACION del catdlogo, modificacion que es el objeto de este
documento.

1.- ANTECEDENTES.

Se redacta la presente Modificacién Puntual del Plan General de
Ordenacién Urbanistica de Algodonales (en adelante PGOU) por encargo del
Excmo. Ayuntamiento de Algodonales, con domicilio en Avda. de Andalucia 2;
en Algodonales; CADIZ; C.IF.: P-1100500-F.

El planeamiento municipal de ordenacién urbana del municipio
Algodonales es el PGOU, texto refundido aprobado el 12 de diciembre de 2003,
y adaptado a la LOUA.

El PGOU de Algodonales establece en su TITULO VIII, capitulos 1,2
y 3, un Catdlogo de Bienes Protegidos y de Yacimientos Arqueoldgicos.

Entre los criterios generales, se define el contenido de la proteccidn y sus
criterios generales, los elementos invariantes a preservar y su dmbito de aplicacion.

En la elaboracién del Catdlogo se parte de la definicidn y su dmbito de
aplicacién, el objeto de lacatalogaciony los criterios selectivos tenidos en cuenta para
ello. Asi mismo se establecen los niveles de proteccion y las actuaciones permitidas
en los inmuebles catalogados. Para las intervenciones en estos inmuebles, se regula
la documentacién que va en funcién del tipo de actuacién a realizar. Por ultimo,
define aspectos legales de la catalogacion, derechos y deberes de los propietarios,
los efectos de la catalogacion, ayudas a propietarios para la conservacién y la
rehabilitacion, finalizando con unarelacién de los elementos catalogados en funcién
de su interés.

EI PGOU elabora una ficha-catdlogo por cada uno de los elementos,
con la siguiente informacion:

* Descripcion general del inmueble

* Proteccién

¢ Determinaciones de proteccion

* Plano de emplazamiento y fotografia de fachada
* Esquema tipoldgico en planta, (algunos casos)

Lacatalogacién datadel afio 2003, es decir tiene una antigiiedad superior
a 17 afios.

2.- OBJETO DE LA MODIFICACION.

El objeto de la modificacién que se propone es la MODIFICACION del
“CATALOGO DE BIENES INMUEBLES PROTEGIDOS” parala descatalogacién
de aquellos inmuebles que no cumplan los criterios que justificaron su inclusion
en el catdlogo.

El articulo 8.2.4 del PGOU de Algodonales determina los niveles de
proteccion y las actuaciones permitidas en el patrimonio catalogado:

a) Proteccién Integral

b) Proteccion Global

¢) Proteccion Parcial

d) Proteccion ambiental

e) Proteccién de espacios y elementos urbanos

El articulo 8.2.10. establece la relacion de elementos catalogados en
funcion de su interés integral, global, parcial, parcial en el medio rural, ambiental,
espacios y elementos urbanos.

La modificacién propone la exclusion y o modificacion de la ficha de
algunos de los bienes catalogados de interés parcial e interés ambiental, por las
razones que de manera individualizada se expondrdn para su justificacion.

3.- CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION.

La propuesta que se plantea no modifica la ordenacién estructural del
PGOU de Algodonales, ya que dicha modificacion solo afecta a algunas edificaciones
catalogadas, (ordenacién pormenorizada), bienes inmuebles que por motivos varios
yano conservan el interés ni la calidad recogida en los criterios de catalogacién. La
modificacién NO se altera la estructura General Y Orgédnica del municipio, pues el
efecto que produce la modificacién en los inmuebles excluidos, es su incorporacion
directa ala zona normativa que le corresponda por ubicacion. Este efecto no supone,
por tanto, alteracién alguna en la trama urbana.

Segunelart.36.1 delaLOUA“lainnovacion de laordenacionestablecida
por los instrumentos de planeamiento se podrd llevar a cabo mediante su revision
o modificacién “.

El art. 37.1 de la LOUA establece que “Se entiende por revision de los
instrumentos de planeamiento la alteracion integral de la ordenacién establecida
por los mismos, y en todo caso la alteracion sustancial de la ordenacidn estructural
de los PGOU™.

Porotraparte, el art. 38.1 de la LOUA establece que “que toda alteracion
de la ordenacion establecida por los instrumentos de planeamiento no contemplada
en el articulo anterior se entenderd como modificacion “.

En aplicacién de lo anterior, la propuesta que se plantea es una
MODIFICACION i

MODIFICACION NO ESTRUCTURAL

La modificacion no altera la ordenacion estructural del PGOU de

Algodonales, pues solo afecta a algunas edificaciones catalogadas, (ordenacion
pormenorizada), bienes inmuebles que por motivos varios ya no conservan el
interés ni la calidad recogida en los criterios de catalogacion. La modificacion
NO se altera la estructura General Y Orgédnica del municipio, pues el efecto que
produce la modificacién en los inmuebles excluidos, es su incorporacién directa
a la zona normativa que le corresponda por ubicacion. Este efecto no supone, por
tanto, alteracién alguna en la trama urbana.

Elart. 10 de laLOUA regula la ordenaci6n estructural y pormenorizada
de los PGOUS. Respecto a los elementos de interés arquitecténico e histdrico, se
hace referencia a su pertenencia a la ordenacion estructural en el apartado 10.1.g)
para los centros histéricos; y se hace referencia a su pertenencia a la ordenacién
pormenorizada en el apartado 10.2.¢).

En el apartado 1.g) se hace referencia a los dmbitos de los centros
histéricos (no es el caso), asi como los elementos que requieran especial proteccion
por su singular valor arquitectdnico, histdrico...

En el apartado 2.e) se incluye en la ordenacion pormenorizada a: los
restantes elementos o espacios que requieran especial proteccién por su valor
urbanistico, arquitectdnico, histérico..., que no hayan de tener el cardcter de
estructural.

Es decir, la LOUA establece dos niveles de interés arquitectonico e
histérico; el mds elevado pertenecerd a la ordenacion estructural, y el siguiente
nivel a la ordenacién pormenorizada.

Dado que en la Modificacién se proponen cambios tnicamente sobre
elementos incluidos en el nivel de proteccion parcial y ambiental, y nunca cambios
sobre inmuebles que tengan algiin grado de proteccién por la legislacién especifica
de Patrimonio, consideramos que la Modificacién lo que altera es la ordenacién
pormenorizada establecida por el articulo 10.2.e). Teniendo en cuenta que el
catdlogo actual tiene 4 grados de Proteccion (Integral, Global, Parcial, Ambiental),
y solo se va a afectar a los dos grados inferiores y en ningtin momento a inmuebles
especificamente protegidos por la Ley de Patrimonio.

4.- MEMORIA INFORMATIVA.

EIPGOU de Algodonales establece en el Titulo VIII1a “PROTECCION
DEL CONJUNTO HISTORICO Y SU ENTORNO. CATALOGO DE BIENES
INMUEBLES PROTEGIDOS Y DE YACICIMENTOS ARQUEOLOGICOS”

CAPITULO 1:  Consideraciones generales: donde se enumera el
contenido de la proteccién y los invariantes a preservar con la catalogacion. Define
los criterios generales de la proteccién y su dmbito de aplicacién.

CAPITULO 2: Catdlogo de Bienes Inmuebles Protegidos: define la
catalogacion y su objeto, los criterios selectivos de catalogacion y los niveles de
protecciony las actuaciones permitidas en los inmuebles que se catalogan. Relaciona
la documentaci6n a presentar en las intervenciones de los edificios catalogados, asi
como los efectos de la catalogacion sobre los derechos y deberes de los propietarios.
Por dltimo, establece una relacién de los elementos catalogados en funcién de su
interés (Articulo 8.2.10), y una ficha de catdlogo de cada edificio.

La modificacion propone la excusién del catdlogo de 8 elementos
catalogados de interés parcial y de 4 elementos de interés ambiental. La justificacion
de la propuesta de modificacion se redactard en el siguiente apartado.

5.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION.

5.1. Justificacién General

El Plan General de Ordenacion Urbana de Algodonales, Adaptacion
Parcial a la LOUA de las Normas Subsidiarias Municipales, es el planeamiento
en vigor de Algodonales. E1 PGOU de Algodonales fue aprobado definitivamente
en el afio 2003, posteriormente adaptado a la LOUA mediante los mecanismos
urbanisticos establecidos a tal efecto. Quiere decir que el catdlogo de bienes
inmuebles aprobado no ha sufrido modificaciones desde su redaccion original y
que han pasado 17 aflos desde su inclusion.

Durante todo este tiempo ha habido intervenciones en numerosos
elementos catalogados,condistintoresultado desde el punto de vistadel cumplimiento
de la normativa urbanistica:

* Intervenciones acordes a normativa, manteniéndose los elementos de interés que
causaron su catalogacion y respetando las determinaciones de proteccién.

* Intervenciones en elementos catalogados llevando a cabo actuaciones prohibidas
por las determinaciones de proteccion. En algunos casos intervenciones parciales.
En otros, intervenciones integrales en la edificacién, incluida la demolicién.

* Inexistencia del elemento catalogado, solo queda el solar con desconociendo por
nuestra parte de las causas: demolicidn, ruina, ....

* Factores tipoldgicos o constructivos, particulares de algunos inmuebles, que son
incompatibles con las determinaciones de la ficha de catalogacion.

La modificacién propuesta es:

1. Exclusién del catdlogo de los elementos que fueron catalogados en
su momento por las Normas Subsidiarias por los siguientes motivos:

* Haber sufrido intervenciones no permitidas o prohibidas, sustituyendo, modificando
o eliminando elementos de interés: fachada, interior, cubierta, etc.
* No existir el inmueble catalogado.

En todos los casos las actuaciones sobre estos inmuebles tienen una
antigiiedad superior a 10 afios.

Larelacién de inmuebles que se propone para su exclusion del catdlogo
es la siguiente:

INTERES PARCIAL
P-2: Inmueble en C/ Fuente n° 14 y 16.
P-3: Inmueble en C/ Altillo 1.
P-7: Inmueble en C/ Canalejas 11.
P-10:  |Inmueble en C/ Arroyo, 9.
P-26: Inmueble en la Avenida de la Constitucion, 18.
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INTERES AMBIENTAL
A-1: Inmueble en C/ Severo Ochoa 2.
A-2: Inmueble en Avenida Constitucion, 50.
A-3: Inmueble en C/ Cuesta, 18.

5.2. Justificacién Pormenorizada
DESCATALOGACION

T

(it

Vivienda unifamiliar de nueva planta tras demolicién completa de la
edificacion original. Antigiiedad superior a 10 afios.

MOTIVOS PARA SU EXCLUSION DEL CATALOGO:

1. Ha perdido Su “categoria” ya no es un edificio que conforme el
conjunto histérico. Ha perdido su antigiiedad y no contiene elementos que recuerden
sucesos histdricos.

2. Carece de los elementos de interés de la catalogacién: muro de
fachada, huecos nuevos, cerrajerfa. ..

3. No cumple con ninguno de los criterios de seleccion del articulo
8.2.3.

P-3: Inmueble en C/ Altillo 1

Actualmente es unsolarcon mas de 10 afios de antigiiedad. Desconocemos
los motivos de la inexistencia de la edificacién. )
MOTIVOS DE LA EXCLUSION DEL CATALOGO
No existe ya la edificacion.
P-7: Inmueble en C/ Canalejas 11

ESTADO ACTUAL

La edificacion catalogada no existe. En su lugar, existe una edificacion
de nueva planta en su lado izquierdo, y un solar en su lado derecho.

MOTIVOS PARA SU EXCLUSION DEL CATALOGO:

1. Ha perdido Su “categoria” ya no es un edificio que conforme el
conjunto histérico. Ha perdido su antigiiedad.

2. Carece de los elementos de interés de la catalogacién: muro de
fachada, huecos, peanas, guardapolvos y carpinteria de madera originaria y a no
existen. Tampoco se conserva la tipologfa original.

3. No cumple con ninguno de los criterios de catalogacion del articulo
823.

P-10. Inmueble en calle Arroyo, 9

ESTADO ACTUAL
Es un solar )
MOTIVOS PARA SU EXCLUSION
No existe el inmueble.
P-26: Avenida Constitucion, 18

ESTADO ACTUAL
Inmueble de nueva planta tras demolicién integral del originario que fue catalogado.
Aparte del incumplimiento de las determinaciones de proteccion, el inmueble estd
fuera de ordenacién considerando la normativa de aplicacién del casco historico.

La edificacion actual tiene una antigiiedad superior a 15 afios.

MOTIVOS PARA SU EXCLUSION DEL CATALOGO:

Se trata de un inmueble de nueva ejecucién que no cumple con los
pardmetros que justificaron su inclusion en el catdlogo:

1. Su imagen ya no es la de un edificio que forme parte del conjunto
histdrico.

2. Carece de los elementos de interés del inmueble original: muro de
fachada, orden y proporcion de huecos, cubierta. ..

3. No cumple con ninguno de los criterios de catalogacion del articulo
823.

A-1: Inmueble en calle Severo Ochoa, 2

ESTADO ACTUAL

Inmueble de nueva planta uso residencial. Ejecutado sobre solar
ocupado por el inmueble catalogado. La nueva edificacion tiene mds de 15 aflos
de antigiiedad.

MOTIVOS PARA SU EXCLUSION DEL CATALOGO:

1. Carece del interés ambiental por el que fue catalogado

2. No mantiene ninguno de los elementos de interés de su proteccion.

3. No cumple con ninguno de los criterios de catalogacion del articulo
8.23.
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A-2: Inmueble en Avenida Constitucion, 50

ESTADO ACTUAL:

Edificacién de una planta de altura con uso como local comercial. Se
trata de una edificacion de nueva planta. Antigiiedad de la edificacion mayor de
10 afios.

MOTIVOS PARA SU EXCLUSION DEL CATALOGO:

La nueva edificacion carece de todos los pardmetros que justificaron su
inclusion en el catdlogo.

1. No tiene interés ambiental.

2. No tiene ninguno de los elementos de interés del edificio originario:
muro de fachada, composicién de huecos...

3. No cumple con ninguno de los criterios de catalogacion del articulo
823.

A-3: Inmueble en calle Cuesta, 20

ESTADO ACTUAL:

Edificacién de nueva planta con uso vivienda unifamiliar. Antigiiedad
de la edificaciéon mayor de 15 afios. i i

MOTIVOS PARA SU EXCLUSION DEL CATALOGO:

La nueva edificacién carece de todos los pardmetros que justificaron su
inclusion en el catdlogo.

1. No tiene interés ambiental.

2. No tiene ninguno de los elementos de interés del edificio originario:
muro de fachada, composicién de huecos...

3. No cumple con ninguno de los criterios de catalogacion del articulo
823.

6.- RESULTADO DE LA MODIFICACION.

La Modificacién consiste en cambiar:

1. El articulo 8.2.10.- Relacién de elementos catalogados, eliminando
de la lista aquellos inmuebles que la modificacién que se propone pretende excluir
del catdlogo.

Consideramos mantener la numeracién de los elementos e inmuebles
que siguen perteneciendo al catdlogo, para evitar posibles confusiones entre el
antes y el después de la modificacion.

Plano O.2: Calificacién del suelo urbano.

La nueva redaccion del articulo modificado queda como sigue:

Art. 8.2.10.- Relacion de elementos catalogados.

1.- Los inmuebles y elementos propuestos como catalogables son los
siguientes:

a) Interés Integral: [I-1: Iglesia Parroquial Santa Ana.

P-1: Inmueble en C/ Pérez Galdds, 1 P-4: Inmueble ¢/

Siglo XVIII Altillo. 3.

P-5: Inmueble en Avda. Constitucién 41 (casa del cura)

Finales siglo X VIII:
P-6: Inmueble en Avda. Constitucion 19

1° mitad del siglo P-8: Inmueble en C/ Canalejas 4

XIX:

P-9: Inmueble en Avda. Constitucion 3

P-10: Inmueble C/ Arroyo, 9.
P-11: Inmueble en C/ Fuente 20
2* mitad del siglo|p_1. Layadero Pdblico en C/ Cuesta 48

XIX:

P-13:Inmueble en C/ Doctor Diaz Crespo41 P-15: Inmueble
en Avda. de la Constitucién 33 P-16: Inmueble en Avda.
Andalucia 4

P-17:Inmueble en Avda. de la Constitucion 58 P-18: Inmueble
2* mitad del siglofen Avda. de la Constitucion 28

XIX reformadas en
la actualidad:

P-19: Inmueble en Avda. de la Constitucion 16

P-20: Inmueble en Avda. de la Constitucién 14

P-21: Inmueble en Avda.de laConstitucién 57 P-22: Inmueble

. ) en Avda. de la Constitucién 51 P-23: Inmueble en Avda. de
Finales del siglo XIX|la Constitucién 54
y principios del XX:

P-24: Inmueble en Avda. de la Constitucién 23-25 P-25:
Inmueble en Avda. de la Constitucion 43

P-27: Inmueble en C/ Canalejas, 3.

P-28: Inmueble en Avda. de la Constitucién 29.

1*mitad del siglo XX

(afi0s 30-40-50): P-29: Inmueble en Avda. de la Constitucién 6

P-30: Inmueble en Avda. de laConstitucién 38 P-31: Inmueble
en Avda. de la Constitucion 26 P-32: Inmueble en Avda. de
la Constitucion 60

2*mitad del siglo XX P-33: Inmueble en Avda. de la Constitucion 45

(reformadas en los
afios 60-70-80): P-34:Inmueble en Avda. de la Constitucién 40 P-35: Inmueble

en Avda. de Andalucia 8

Arquitectura P-36: Ayuntamiento (afios 40)

G-1: Ermita de Jests Nazareno.

b) Interés Global:  [G-2: Ermita de la Concepcion.

G-3: Ermita de la Virgencita de la Sierra.

el orden seguido se realiza en funcién de su época de

¢) Interés Parcial: o . .
) construccion considerada o de reforma determinante.

singular:

d) Interés Parcial en el medio rural: comprenden aquellas edificaciones rurales con
cierto interés arquitectdnico, histérico o etnoldgico como son:

-. Cortijo de Cerillar

-. Cortijo de las Hermanillas

-. Cortijo de Molino Nuevo.

-. Cortijo de la Nava de San Juan.

-. Cortijo de Santiago.

-. Molino del Dornajo.

Su grado de proteccion serd el de Interés parcial, prohibiéndose las
obras de demolicion y permitiéndose las obras de restauracidn, conservacion,
consolidacion y su acondicionamiento o rehabilitacion tendentes a la conservacion
de su forma originaria. Se permitirdn aquellos usos que posibiliten y favorezcan
su proteccion.

A-4: Inmueble C/ Ermita, 3.
A-5: Inmueble en C/ Ermita 72-74-76

e) Interés Ambiental:

EU-1: Plaza de la Constitucion, comprendiendo a su vez
la propia Avda. de la Constitucién de la cual forma parte
y su prolongacion por la Calle Fuente hasta la Fuente Baja

EU-2: Entorno Fuente Baja y camino hacia la fuente alta
f) Espacios y (calle Diaz Crespo hasta plaza de las Cabezadas).

elementos Urbanos:

EU-3: Entorno Fuente Alta.

EU-4: Entorno Ermita Jesis Nazareno.

EU-5: Entorno Ermita Virgencita de la Sierra. EU-6: Calle
Sierra. EU-7: Plaza de las Cabezadas.

7.- EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

Segtin lo establecido en el articulo 40 de la ley 7/2007 de 9 de julio,
de Gestion Integrada de Calidad Ambiental, modificada por la Ley 3/2015, de
29 de diciembre, la MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANA DE ALGODONALES; (CADIZ), PARA LA
REVICISON DEL CATALOGO DE BIENES INMUEBLES PROTEGIDOS,NO
se encuentra sometida al trdmite de Evaluacion Ambiental Estratégica.

JUSTIFICACION NO TRAMITE DE EVALUACION AMBIENTAL
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Articulo 40. Evaluacién ambiental de los instrumentos de planeamiento
urbanistico

1. La evaluacion ambiental de los instrumentos de planeamiento
urbanistico se realizard siguiendo los trdmites y requisitos de la evaluacion de
planes y programas, previstos en la seccién IV del titulo III de esta Ley, con las
particularidades recogidas en los apartados siguientes, derivadas de los preceptos
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

2.Seencuentran sometidos a evaluacion ambiental estratégica ordinaria
los siguientes instrumentos de planeamiento urbanistico:

a) Los instrumentos de planeamiento general, asi como sus revisiones totales o
parciales.

b) Las modificaciones que afecten a la ordenacién estructural de los instrumentos
de planeamiento general que por su objeto y alcance se encuentren dentro de uno
de los siguientes supuestos: que establezcan el marco para la futura autorizacion
de proyectos enumerados en el Anexo I de esta Ley, sobre las siguientes materias:
agricultura, ganaderfa, selvicultura, acuicultura, pesca, energia, industria, minerfa,
transporte, gestion de residuos, gestion de recursos hidricos, ocupacién del dominio
ptblico maritimo-terrestre, utilizacién del medio marino, telecomunicaciones,
turismo, ordenacién del territorio urbano y rural, o del uso del suelo o que requieran
una evaluacién en aplicacion de la normativa reguladora de la Red Ecoldgica
Europea Natura 2000.

Entodo caso, se encuentran sometidas aevaluacién ambiental estratégica
ordinaria las modificaciones que afecten ala ordenacion estructural relativas al suelo
no urbanizable, ya sea por alteracion de su clasificacién, categorfa o regulacion
normativa,asicomo aquellas modificaciones que afecten ala ordenacion estructural
que alteren el uso global de una zona o sector, de acuerdo con el articulo 10.1.A.d)
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre .
¢) Los Planes Especiales que tengan por objeto alguna de las finalidades recogidas
en los apartados a), e) y f) del articulo 14.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.
Asf como sus revisiones totales o parciales.

d) Los instrumentos de planeamiento urbanistico incluidos en el apartado 3, cuando
asf lo determine el 6rgano ambiental, de oficio o a solicitud del 6rgano responsable
de la tramitacién administrativa del plan.

3. Se encuentran sometidos a evaluacién ambiental estratégica
simplificada los siguientes instrumentos de planeamiento urbanistico:

a) Las modificaciones que afecten a la ordenacidn estructural de los instrumentos
de planeamiento general que no se encuentren entre los supuestos recogidos en el
apartado 2.b) anterior.

b) Las modificaciones que afecten a la ordenacion pormenorizada de los instrumentos
de planeamiento general que posibiliten laimplantacién de actividades o instalaciones
cuyos proyectos deban someterse a evaluacion de impacto ambiental de acuerdo
con el Anexo I de esta Ley. En todo caso, se encuentran sometidas a evaluacién
estratégicasimplificada las modificaciones que afecten ala ordenacién pormenorizada
de instrumentos de planeamiento general relativas al suelo no urbanizable, a
elementos o espacios que, atn no teniendo cardcter estructural, requieran especial
proteccion por su valor natural o paisajistico, y las que alteren el uso en dmbitos o
parcelas de suelo urbano que no lleguen a constituir una zona o sector.

c) Los restantes instrumentos de planeamiento de desarrollo no recogidos en el
apartado 2.c) anterior, asf como sus revisiones, cuyo planeamiento general al que
desarrollan no haya sido sometido a evaluacion ambiental estratégica.

d) Las innovaciones de instrumentos de planeamiento de desarrollo que alteren
el uso del suelo o posibiliten la implantacién de actividades o instalaciones cuyos
proyectos deban someterse a evaluacién de impacto ambiental de acuerdo con el
Anexo I de esta Ley.

4. No se encuentran sometidos a evaluacion ambiental estratégica,
teniendo en cuenta su objeto y alcance de acuerdo con lo establecido en la Ley
7/2002,de 17 de diciembre, los siguientes instrumentos de planeamiento urbanistico:
a) Estudios de Detalle.

b) Planes Parciales y Planes Especiales que desarrollen determinaciones de
instrumentos de planeamiento general que hayan sido sometidos a evaluacién
ambiental estratégica.

c) Lasrevisiones o modificaciones de los instrumentos de planeamiento de desarrollo
recogidos en los apartados a) y b) anteriores.

La modificacién que se propone:

* No afecta ala ORDENACION ESTRUCTURAL del planeamiento.

* NO afecta al SNU Especialmente Protegido.

* No altera el uso del suelo urbano ni altera la zonificacién del mismo.

* No posibilita la implantacién de actividades o instalaciones cuyos proyectos
deban someterse a evaluacién de impacto ambiental.

* No altera el uso en dmbitos o parcelas de suelo urbano que no lleguen a constituir
una zona o sector.

* No es una revisién del planeamiento

Por tanto, la modificacién no se encuentra incluida en ninguno de los
supuestos contemplados en el articulo 40.2 y 40.3. de la Ley GICA.

La Modificacién propuesta solo afecta a determinados inmuebles
catalogados que, tras su exclusion, pasardn a estar afectados por la normativa de
aplicacion del casco histdrico.

Y, en aplicacion del articulo 404 Ley GICA, consideramos que la
modificacién que se propone se encuentra NO se encuentra sometida al trmite de
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA.

8.- PROCEDIMIENTO DE TRAMITACION.

La tramitaci6n a seguir para la Modificacién Puntual al no estar sujeta
a tramitacién ambiental le corresponde directamente la tramitacién por aplicacién
de la legislacion territorial urbanistica y sectorial de aplicacion.

1. Procedimiento de la evaluacién ambiental estratégica. (Articulo 39
ley 7/2007)

No es de aplicacion.

2. Tramitacién por legislacion territorial urbanistica: ésta se sujetard a
las mismas disposiciones necesarias para la tramitacidn y aprobacién de un PGOU,
previa tramitacion y que basicamente consiste en:

- Aprobacion inicial: corresponde al Pleno por mayoria absoluta conforme a los
arts. 22.2.c) y 47.2.11) LBRL.

- Informacion publica mediante anuncio en el BOP, en el tablén de anuncios del
municipio y Diario de mayor circulacién de la provincia por plazo de 30 dias.

- Remision del expediente a los drganos competentes en materia en las que la
normativa sectorial lo establezca con cardcter preceptivo o vinculante.

- Informe de la Consejerfa de Obras Publicas.

- Aprobacién definitiva: al ser una modificacion que no afecta a aspectos de la
ordenacion estructural corresponde al Pleno por mayoria absoluta conforme a los
arts. 22.2.c) y 47.2.11) LBRL.

- Depdsito de dos ejemplares de la modificacion en el registro administrativo del
Ayuntamientoy enel delaConsgjeriade Obras Piblicas conforme al art. 38.4 LOUA.

DOCUMENTACION GRAFICA
Plano 0.2: CALIFICACION DEL SUELO (PGOU actual)

Plano O.2: CALIFICACION DEL SUELO. Propuesta de Modificacion

T ra—
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N° 84.421

AYUNTAMIENTO DE ALGECIRAS
ANUNCIO

Por Decreto de la Alcaldia n.® 2025-6215, de fecha 21 de mayo de
2025, se eleva a definitivo el acuerdo adoptado por Decreto de la Alcaldia n.° 800,
de fecha 21 de enero de 2025, por el que se aprueba inicialmente la Modificacion
del texto de los Estatutos que rigen la Junta de Compensacion de la Unidad de
Ejecucion 2UE12 “Garavilla”, promovido por la Junta de Compensacion, al no
haberse presentado alegaciones durante el plazo de exposicion piblica (BOP Cadiz
n.° 39, de 26 de febrero de 2025).

En cumplimiento de lo acordado, se procede a la transcripcion de los
Estatutos con las modificaciones aprobadas, incluyendo en su articulo 3 el domicilio
social actualizado, el cual ha sido inscrito en el Registro Municipal de Entidades
Colaboradoras, conforme al Decreto de la Alcaldia n.° 627, de fecha 17 de enero
de 2025.



