Ayuntamiento de

ALGODONALES

Expediente n.2: 2026/EGE_02/000006

Pliego de Condiciones

Procedimiento: Concesion Administrativa de Uso Privativo de un Bien de Dominio Publico Por Concurso
Asunto: BAR HOGAR DEL MAYOR CALLE CANALEJAS

Documento firmado por: Alcaldia

PLIEGO DE CONDICIONES

CLAUSULA PRIMERA. Objeto del Contrato y calificacion

Constituye el objeto del contrato la concesion administrativa de uso privativo de

un bien de dominio publico que tiene las siguientes caracteristicas:

Local sito en calle Canalejas, n2 8 de este municipio, dedicado a Bar y Hogar del Jubilado.

Cuya descripcion actual y completa del inmueble es la que sigue:

e Ubicacion: ¢/ Canalejas, nimero 8.

e Superficie total: 187,50 m2. Distribuida de la siguiente manera:
¢ Zona de juegos: 38,20 m2.

¢ Almacén: 2,90 m2.

* Bar: 8,60 m2.

¢ Cocina: 5,80 m2.

® Aseos: 8,70 m2.

® Saldn de estar: 58,30 m2.

® Zona de televisidon: 31,50 m2.

¢ Asociacion de mujeres: 33,50 m2.

El contrato definido tiene la calificacién de contrato privado, tal y como establece

el articulo 9 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por

la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento
Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

CLAUSULA SEGUNDA. Procedimiento de Seleccién y Adjudicaciéon

La forma de adjudicacién de la concesion sera el concurso, en el que cualquier
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interesado podra presentar una oferta, todo ello de acuerdo con el articulo 93.1 de la

Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas

La adjudicacién del contrato se realizara utilizando los criterios de adjudicacion

establecidos en la clausula decimotercera del presente pliego de condiciones.

CLAUSULA TERCERA. Publicidad

Con el fin de asegurar la transparencia y acceso publico a la informacion de este
concurso, y sin perjuicio de la utilizacién de otros medios de publicidad, el Ayuntamiento
hara publica la convocatoria mediante anuncio en el Tablén de Anuncios de la sede

electronica del Ayuntamiento [direccién https://www.algodonales.es/tablondeanuncios].

CLAUSULA CUARTA. Canon

El canon que sirve de base a la licitacion se fija en 1.800,00 € anuales,
actualizado al indice de precios al consumo (IPC), se abonara con una periodicidad
mensual, por tanto, el canon mensual como base de la licitacion serd de 150 €/mes.
Este canon se constituye como tipo minimo de licitacidn que podra ser mejorado al alza
por los licitadores, lo que se valorara a los efectos de la determinacion de la mejor
oferta. La presentacién de cualquier oferta por precio inferior al tipo de licitacidén

supondra el rechazo automatico de la proposicidon u oferta.

El canon se abonara a la Administracién dentro de los primeros cinco dias de

cada mes a partir del mes siguiente al de la formalizacién del contrato.

El adjudicatario percibird los ingresos y rendimientos procedentes del
aprovechamiento o explotacién privativa del inmueble mediante el ejercicio de la
actividad mercantil, profesional o empresarial, en los términos y condiciones definidos
en este pliego, corriendo a su riesgo y ventura la obtenciéon de dichos ingresos a lo

largo de la vigencia del contrato.

CLAUSULA QUINTA. Duracién
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El plazo de utilizacion del bien de dominio publico sera de 4 afios, prorrogables
anualmente por otros 4 afos por Resolucién expresa del 6rgano de contratacién a
peticién del concesionario. Por tanto, la duracién total del contrato no excedera de 8

afos.

La peticion de prorroga se hara al menos con un mes de antelacién a la fecha

de finalizacion del contrato o de la prorroga anual en su caso.

CLAUSULA SEXTA. Obras o instalaciones a realizar por el concesionario

No serd necesario realizar ningun tipo de obras ni instalaciones por el
concesionario dado que el local cuenta con todos los elementos estructurales necesarios

para llevar a cabo la actividad a la que se destina.

CLAUSULA SEPTIMA. Deberes y Facultades del Concesionario

— Derecho a usar de forma privativa, limitativa y excluyente la porcién del

dominio publico objeto de la concesidn.

— Obtener las previas licencias y autorizaciones pertinentes para el ejercicio de

la actividad.
— Gestionar y explotar la actividad.

— Obligacion de pagar el canon establecido en el presente Pliego. Este
comportara el deber del concesionario de abonar el importe de los dafios y perjuicios

que se causaren a los bienes o al uso general o servicio al que estuvieren destinados.

— Obligacién de mantener en buen estado la porcién del dominio publico

utilizado.

— Obligacion de abandonar y dejar libres y expeditos a disposicion de la Entidad
Local, dentro del plazo fijado, los bienes objeto de la utilizacion, reconociendo la

potestad de la administracidon para acordar y ejecutar por si el lanzamiento.

— Atendiendo al especial objeto del contrato, seran Obligaciones Esenciales del

adjudicatario las siguientes:
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a) Tener abierto el bar y Hogar del Jubilado en horario minimo de 9 de la
mafana a 13:00 y de 16:00 horas a 19:00 horas, todo el periodo contratado,
independientemente de los problemas laborales propios o de proveedores, transportes,
climatologia, etc. Ello sin perjuicio de que el local pueda permanecer cerrado un dia a la
semana, en concepto de descanso, previa comunicacion del dia fijado al Ayuntamiento

de Algodonales, o de 15 dias al afio, en concepto de vacaciones.
b) No podra realizar obras que modifiquen la estructura, ni subarrendarlo.

¢) Cumplir todas las disposiciones vigentes en materia tributaria, fiscal, laboral,
de seguridad social, de seguridad y salud laboral, asi como cualesquiera otras que

puedan resultar aplicables por razén de la materia.

d) Mantener en buen estado las instalaciones y dependencias en las que se
presta el contrato, debiendo reponer cualquier elemento de los mismos que se deteriore
o inutilice por el uso o explotacién del servicio. El material a reponer deberd ser de la
misma calidad, disefio, que el inutilizado, o, si ello no fuera posible, el mas similar que

se ofrezca en el mercado.

e) Obtener todos los permisos, autorizaciones, seguros, etc. Que fueren

necesarios para una correcta prestacién de los servicios objeto de contrato.

f) Solicitar autorizacion del Ayuntamiento para realizar toda clase de obras en el
local en el que se prestan los servicios, las cuales seran de cuenta del arrendatario en
todo caso y quedaran en propiedad del Ayuntamiento, sin que pueda reclamar cantidad

alguna por dicho concepto.

g) Prestar los servicios con el personal cualificado necesario para una correcta
ejecucién del contrato, el cual dependera, Unica y exclusivamente, del arrendatario, sin
que tenga vinculacidén alguna con el Ayuntamiento de Algodonales, no quedando en

relacién de dependencia respecto del Ayuntamiento.

h) Mantener el local e instalaciones en perfecto estado de limpieza e higiene,
realizando las labores correspondientes en horario que no cause molestias a los
usuarios del servicio. Igualmente, el contratista realizard controles bacterioldgicos y de

calidad, periédicamente, dando cuenta al Ayuntamiento si asi lo requiriese.
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i) Indemnizar a los terceros los danos que les ocasione el funcionamiento de los
servicios objeto de contrato, salvo si se hubieran producido por actos realizados en

cumplimiento de una orden impuesta por el Ayuntamiento con caracter ineludible.

j) Abonar el consumo de agua, gas y electricidad con ocasidn de la utilizacion de
las instalaciones arrendadas, debiendo ademas disponer de contenedores de basura y
papeleras, manteniendo limpio el entorno de las instalaciones, los servicios y lavabos de
caballero y sefioras y realizando la limpieza diaria de las mismas para que se

encuentren en condiciones higiénico-sanitarias.

k) Formalizar una pdliza de seguros especifica para el sector de hosteria, en la
que se incluyan las coberturas de responsabilidad civil en atencién al aforo del local,
suficiente para cubrir el valor del continente y contenido. Pdliza cuya copia compulsada
deberd presentar en el Ayuntamiento de Algodonales con caracter previo a la

formalizacion del contrato.

CLAUSULA OCTAVA. Facultades de la Corporacion

— Dejar sin efecto la concesion antes del vencimiento si lo justificaren
circunstancias sobrevenidas de interés publico, mediante resarcimiento de los dafios

que causaren, o sin él cuando no procediere.

— Inspeccionar en cualquier momento los bienes objeto de concesion, las

instalaciones y construcciones de la misma.

CLAUSULA NOVENA. Reversioén

Al término del plazo de la concesion, revertiran a la Corporacion los bienes objeto
de la concesidon, debiendo el contratista entregarlos con arreglo al contrato y en el

estado de conservacién y funcionamiento adecuados.

CLAUSULA DECIMA. Aptitud para Contratar
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Podran presentar ofertas las personas naturales o juridicas, espafiolas o

extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar.

No podran ser adjudicatarios de la concesion las personas en quienes concurra
alguna de las prohibiciones de contratar reguladas en el articulo 71 de la Ley 9/2017,
de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espanol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo
2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, ni las que mantengan deudas

con la Administracién Tributaria, la Seguridad Social o el Ayuntamiento de Algodonales.

CLAUSULA UNDECIMA. Garantia Provisional

Los licitadores deberan constituir una garantia provisional por importe de 150 €.

La garantia provisional se depositara en efectivo en cualquier cuenta corriente de

titularidad del Ayuntamiento de Algodonales.

La garantia provisional se extinguiréa automaticamente y sera devuelta a los
licitadores inmediatamente después de la adjudicacién del contrato. En todo caso, la
garantia sera incautada a las empresas que retiren injustificadamente su proposicidon

antes de la adjudicacion.

CLAUSULA DUODECIMA. Presentacion de Ofertas y Documentacion

Administrativa

12.1 Condiciones previas

Las proposiciones de los interesados deberdn ajustarse a los pliegos vy
documentacion que rigen la licitacion, y su presentacién supone la aceptacidon
incondicionada por el empresario del contenido de la totalidad de sus clausulas o

condiciones, sin salvedad o reserva alguna.
Cada licitador no podra presentar mas de una oferta.

12.2 Lugar y plazo de presentacion de ofertas
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El plazo de presentacion de ofertas serd de QUINCE DIAS naturales contados a
partir del dia siguiente al de publicacion del anuncio de licitacion en el tablon de

anuncios de la sede electrdnica del Ayuntamiento de Algodonales.

La presentacion de las ofertas se realizara a través de la sede electrdnica del

Ayuntamiento [direccién https://www.algodonales.es/sede-electronica) o a través del

Registro General de Entrada del Ayuntamiento de Algodonales en su horario habitual.

En la presentacién electronica de ofertas los licitadores aportardan sus
documentos en formato electrdonico, autenticados mediante firma electrénica. Si no
dispusieran de los documentos en dicho formato, porque fueron emitidos originalmente

en soporte papel, aportaran copias digitalizadas.
12.3 Notificaciones y comunicaciones

Las comunicaciones, notificaciones y envios documentales a los licitadores se

realizardn por medios electrénicos.
12.4 Contenido de las proposiciones

Las proposiciones para tomar parte en la licitacion se presentaran en dos sobres
cerrados, firmados por el licitador, en los que se hara constar la denominacién del sobre
y la leyenda «Proposicién para licitar la concesion de uso privativo del bien BAR HOGAR
DEL MAYOR CALLE CANALEJAS». La denominacién de los sobres es la siguiente:

— Sobre «A»: Documentacion Administrativa.

— Sobre «B»: Oferta Econdmica y Documentacion que permita la

valoracion de las ofertas segin los criterios de adjudicacion.

Dentro de cada sobre, se incluiran los siguientes documentos, asi como una

relacion numerada de los mismos:

SOBRE «A»
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

a) Documentos que acrediten la personalidad juridica, y en su caso, la

representacion.
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— En cuanto a personas juridicas, fotocopia compulsada del CIF y la escritura o
documento de constitucién, los estatutos o el acto fundacional, debidamente inscritos,

en su caso, en el Registro publico que corresponda.

— En cuanto a personas fisicas, el Documento Nacional de Identidad o

documento identificativo equivalente.

— Los que comparezcan o firmen ofertas en nombre de otro, acreditaran la

representacién de cualquier modo adecuado en Derecho.

b) Una declaracion responsable del licitador indicando que cumple las
condiciones establecidas en este pliego.

Se presentara conforme al siguiente modelo:
«MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE

con domicilio a efectos de notificaciones en n.e

con NIF n.© en representacion de la Entidad , con NIF n.2 , a efectos de su

participacion en la licitacion ante

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:

PRIMERO. Que se dispone a participar en la licitacion de la concesion de uso privativo del bien de dominio publico

SEGUNDO. Que cumple con todos los requisitos previos exigidos por el pliego de condiciones particulares para ser

adjudicatario, en concreto:

— Que no estd incurso en una prohibicion para contratar de las recogidas en el articulo 71 de la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico esparfiol las Directivas del Parlamento

Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

— Que se somete a la Jurisdiccion de los Tribunales espafioles de cualquier orden, para todas las incidencias que de modo
directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al

licitador. (En el caso de empresas extranjeras)

— Que la direccidn de correo electrénico en que efectuar notificaciones es

TERCERO. Que se compromete a acreditar la posesion y validez de los documentos a que se hace referencia en el apartado
segundo de esta declaracion, en caso de que sea propuesto como adjudicatario del contrato o en cualquier momento en que sea

requerido para ello.
Y para que conste, firmo la presente declaracion.

En___ ,a__de____ de20 .

Firma del declarante,
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Fdo.:__ »

c) Resguardo acreditativo de haber constituido la garantia por importe

de 150 €.

SOBRE «B»

OFERTA ECONOMICA Y DOCUMENTACION QUE PERMITA LA VALORACION DE

LAS OFERTAS SEGUN LOS CRITERIOS DE ADJUDICACION
a) Oferta econdémica.

Se presentara conforme al siguiente modelo:

« con domicilio a efectos de notificaciones en n.2
con NIF n.2 en representacion de la Entidad , con NIF n.2 enterado del expediente
para la concesion del bien mediante procedimiento de concurrencia anunciado en el tablon de anuncios de la

sede electrénica del Ayuntamiento de Algodonales, hago constar que conozco el pliego que sirve de base al contrato y lo acepto

integramente, tomando parte de la licitacion y ofertando por el bien la cantidad de euros.

En a__ de de 20__.
Firma del candidato,

Fdo.: .

b) Documentos que permitan a la Mesa de Licitacion valorar las

condiciones de las ofertas segln los criterios de adjudicacion.

CLAUSULA DECIMOTERCERA. Criterios de Adjudicacién

Para la valoracién de las proposiciones y la determinacidon de la mejor oferta se

atenderad a los siguientes criterios de adjudicacion:

A. Oferta econémica

— Mayor canon ofrecido: De 0 a 60 puntos. El canon mas alto ofertado sera

valorado con la maxima puntuacién, atribuyéndose los restantes puntos

proporcionalmente, por el procedimiento de regla de tres simple. La oferta que no
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realice ningln alza se valorara con 0 puntos. Las ofertas que no alcancen el canon

minimo de explotacidn seran rechazadas.

B. Otros criterios
¢ MEMORIA DE EXPLOTACION. De 0 A 20 puntos.

Los licitadores presentardn una memoria en la que se recoja la forma en que se
prestaran los distintos Servicios, debiendo consignar las condiciones generales que cada
licitador estime oportunas con el fin de llegar a un mejor conocimiento de la oferta,
tales como: definicion de negocio y modelo de explotacion, plan de marketing vy
captacion de clientes, servicios ofertados, precios de venta al publico, horario
propuesto, actividades complementarias, criterios medioambientales a emplear en el
desarrollo del negocio y mejoras propuestas. La ponderacidén de este criterio dependera

de un juicio de valor realizado justificadamente por la Mesa de Contratacion.
e CREACION DE EMPLEO. De 0 A 20 puntos.
- Por cada contrato indefinido (o Alta de Auténomo):
= 5 puntos si D.E.N.O. (Demandantes de Empleo No Ocupados)

= 10 puntos si D.E.N.O. Mayor de 45 afios o personas con discapacidad a

emplear.

CLAUSULA DECIMOCUARTA. Mesa de Licitacién

Dentro de los 5 dias habiles siguientes a la conclusidn del plazo fijado para la
presentacion de proposiciones, se constituird la mesa de licitacion definida en la

Plataforma de Contratacion del Sector Publico.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. Apertura de Ofertas

Constituida la mesa de valoracion, procedera a examinar la documentacién
recogida en el primer sobre y, si apreciara la existencia de errores subsanables, lo

notificara a los interesados para que en un plazo maximo de 3 dias procedan a dicha
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subsanacidén. Transcurrido este plazo la mesa determinara qué licitadores se ajustan a

los criterios de seleccion establecidos en el pliego.

En el lugar y hora sefalados en el anuncio y en acto publico, se procedera a la
lectura de la lista de licitadores admitidos, y se realizara la apertura de los sobres que
contengan las proposiciones, pudiendo rechazarse en el momento aquellas que no
guardasen concordancia con la documentacion examinada y admitida, que se apartasen

sustancialmente del modelo o comportasen error manifiesto.

En el plazo maximo de 5 dias a contar desde la celebracién de dicho acto, la
mesa analizara las propuestas atendiendo a los criterios y al procedimiento fijado en el
pliego, y podra solicitar, antes de formular su propuesta, cuantos informes técnicos

considere precisos.

Determinada por la mesa la proposicion mas ventajosa, se levantara acta, sin
que la propuesta de adjudicacién vincule al érgano competente para la adjudicacion de

la concesion.

CLAUSULA DECIMOSEXTA. Requerimiento de Documentacién

El érgano de contratacion requerira al licitador que haya presentado la mejor oferta
para que, dentro del plazo de 5 dias, a contar desde el siguiente a aquél en que hubiera
recibido el requerimiento, presente la documentacion acreditativa del cumplimiento de

los requisitos previos exigidos por el pliego de condiciones.

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. Adjudicacion del Contrato

Recibida la documentacidn solicitada, el 6rgano de contratacion debera adjudicar

el contrato en el plazo de 5 dias desde la recepcion de la documentacion.

No podréd declararse desierta una licitacion cuando exista alguna oferta o
proposicion que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el pliego,

salvo motivos de interés publico debidamente justificados.

La resolucién de la adjudicacién se publicara en el tablén de Anuncios de la sede

electronica del Ayuntamiento y se notificara a los licitadores.
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CLAUSULA DECIMOCTAVA. Formalizacién del Contrato

La formalizacion de la concesién en documento administrativo se efectuard en el
plazo de 30 dias habiles a contar desde la adjudicacion de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 31 de la Ley 7/1999, de 29 de septiembre, de Bienes de las Entidades
Locales de Andalucia. Podran, no obstante, elevarse a escritura publica cuando lo

solicite el concesionario, corriendo a su cargo los gastos derivados de su otorgamiento.

CLAUSULA DECIMONOVENA. Extincién de la Concesi6n

Las concesiones sobre el dominio publico no podran exceder de setenta y cinco

afos y se extinguen:

- Por vencimiento del plazo.

- Por pérdida fisica o juridica del bien sobre el que han sido otorgadas.

- Por desafectacion del bien.

- Por mutuo acuerdo.

- Por revocacion.

- Por resolucién judicial.

- Por renuncia del concesionario.

- Por caducidad.

- Por cualquier otra causa incluida en el Pliego de Condiciones Econdmicas
Administrativas de la concesion.

La extincion de la concesidon en los supuestos indicados en el apartado anterior

requiere resolucion administrativa, previa la tramitacidon de expediente.

La caducidad por vencimiento del plazo es la causa normal de extincion de la
concesion. La totalidad de los bienes e instalaciones revertirdan integramente a la
Entidad Local sin pago de indemnizaciéon alguna, salvo que el pliego de condiciones

disponga otra cosa.
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CLAUSULA VIGESIMA. Régimen Juridico del Contrato

Este contrato tiene caracter privado, su preparacidon y adjudicacion se regira por
lo establecido en este Pliego, y para lo no previsto en él, sera de aplicacién, la Ley
7/1999, de 29 de septiembre, de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia, en
concordancia con los articulos 3,4, y 58 a 75 del Reglamento de Bienes de las Entidades
Locales de Andalucia aprobado por Decreto 18/2006, de 24 de enero, la Ley 33/2003,
de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas y el Reglamento de

Bienes de las Entidades Locales aprobado por Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio.
En cuanto a sus efectos y extincidon se regira por las Normas de Derecho privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo serad el competente el
conocimiento de las cuestiones que se susciten en relacion con la preparacion y

adjudicacion de este contrato.

El orden jurisdiccional civil serd el competente para resolver las controversias

que surjan entre las partes
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